UCHWALA NR XX1/118/2026
RADY GMINY MIROW

z dnia 18 maja 2026 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Mir6w na okres
dluzszy niz 3 lata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ai art. 40 ust. 1 zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025 poz.1153) oraz art.37 ust. 4ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 poz. 399) Rada Gminy Miréw uchwala co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wtasno§¢ Gminy Mirow, ktorymi
gospodaruje Wojt Gminy Mirow na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieokreslony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Mir6w;
2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Mirow;
3) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Miréw;

4) lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne
w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca z 1994 roku o wtasnosci lokali;

5) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemc¢ w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego;

6) najmie — nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego;

7) Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Mirow;

8) bazowej stawce czynszu — nalezy przez to rozumie¢ ustalong Zarzadzeniem Wojta Gminy Miréw stawke
czynszu za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

§ 3. 1. Lokale uzytkowe stanowiace wlasnos¢ Gminy Mirow, ktérymi gospodaruje Woéjt, wynajmowane sg
w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami.

2. Lokale ytkowe, ktore nie znalazly najemcy w trakcie dwoch kolejnych przetargdw , moga by¢
oddane W najem w drodze negocjacji warunkow najmu.
3. Wojt przy oddawaniu lokalu uzytkowego w najem moze odstapi¢ od trybu przetargowego, z zastrzezeniem
obowiazku, o ktérym mowa w ust. 4 w przypadku:

1) zawierania kolejnej umowy najmu z dotychczasowym Najemcs, jezeli przedmiotem umowy jest ten sam
lokal, a najemca nie zalega z czynszem i innymi ptatnosciami na rzecz gminy,

2) gdy zwarcie umowy najmu ma spoteczne i ekonomiczne uzasadnienie,

3) gdy umowa najmu jest zawierana na potrzeby wtasne organéw lub jednostek organizacyjnych administracji
panstwowej albo samorzgdowe;j.

4. Kazdorazowo nalezy uzyska¢ zgode Rady na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia
umowy najmu na lokal uzytkowy, w przypadku umow zawieranych na okres powyzej 3 lat lub czas
nieoznaczony.

5. Czas trwania umowy najmu, w przypadku uméw na czas okreslony nie moze by¢ dtuzszy niz 10 lat.
Zawarcie umowy na czas okreslony dtuzszy niz 10 lat lub kolejnej umowy lub kolejnych umoéw, ktorych czas
trwania przekracza 10 lat wymaga uzyskania zgody Rady.

§ 4. 1. Minimalne stawki czynszu najmu lokalu uzytkowego ustala Wojt w drodze Zarzadzenia w sprawie
minimalnych stawek czynszu najmu lokali uzytkowych.

2. W przypadku wynajmowania lokali uzytkowych w trybie przetargowym stawki czynszu ustalone
w Zarzadzeniu Wjta, stanowig minimalne stawki wywolawcze w przetargu.
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§ 5. 1. Z tytulu najmu Najemca zobowigzany jest ptaci¢ czynsz. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest
do uiszczenia optat za energie elektryczng, wode, Scieki, odbior nieczystosci stalych oraz inne optaty okreslone
odrgbnymi przepisami.

2. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz najmu wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
najp6zniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Ustalony czynsz bedzie corocznie waloryzowany o wskaznik wzrostu cen towaréw iustug
konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

§ 6. 1. Umowy najmu zawiera Wojt.
2. Umowe najmu zawiera si¢ na czas okreslony lub nieokreslony.

3. Umowa winna okres$la¢ termin, na jaki zostata zawarta, wysoko$¢ czynszu, zasady oplat za media i inne
naleznosci, sposob korzystania z lokalu, tryb i warunki rozwigzania umowy, zasady rozliczania naktadow
wykonanych za zgoda wynajmujacego, zasady waloryzacji czynszu.

4. Wojt, wprzypadku zajmowania lokalu uzytkowego przez dotychczasowego Najemce, pomimo
rozwigzania umowy najmu, moze obcigzy¢ go kwota w wysokosci 300% stawki czynszu wynikajacej
z obowigzujacej dotychczas umowy, z tytulu odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego.

5. Kwota odszkodowania, o ktorej mowa w ust. 4 jest ustalana w wysokos$ci miesiecznej. W przypadku gdy
okres korzystania zlokalu bez tytulu prawnego jest krotszy niz miesige, kwota odszkodowania jest
proporcjonalnie pomniejszana.

6. Poza odszkodowaniem, o ktérym mowa w ust. 4, Wojt obcigza dotychczasowego Najemce optatami
z tytulu $wiadczen dodatkowych, wtym w szczegolnosci ztytulu dostaw energii elektrycznej, wody,
odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci statych.

§ 7. Umowy najmu lokali uzytkowych zawarte przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty zachowuja
waznos$¢ do konca okresu, na jaki zostaty zawarte.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Miréw

Leszek Suwara
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Uzasadnienie

W mysl ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym do kompetencji Rady Gminy nalezy okreslenie
zasad zarzadu mieniem gminy (art. 40 ust. 2 pkt 3). Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami udostgpnianie lokali uzytkowych na okres dluzszy niz 3 lata wymaga
przeprowadzenia przetargu. Przedstawiony projekt uchwaly uszczegétawia warunki odstgpienia od
przetargowego trybu udostgpniania lokali uzytkowych. Istota uchwaly jest okreslenie zasad udostepniania
lokali uzytkowych stanowiacych witasno§¢ Gminy Miré6w i umocowanie Wojta Gminy Mirow do zawierania
umoéw w przedmiotowych sprawach. Wprowadzenie uchwaly w sprawie zasad gospodarowania lokalami
uzytkowymi stanowigcymi witasno$¢ Gminy Mirow podyktowana jest dostosowaniem przedmiotowych zasad
do obowiazujacych przepiséw prawa.

Id: A7537288-EF2D-4CF6-BBFA-930F026D7A6D. Podpisany Strona 3



	UCHWAŁA NR XXI/118/2026 RADY GMINY MIRÓW z dnia 18 maja 2026 r.
	§ 1
	§ 2
	pkt 1 w § 2
	pkt 2 w § 2
	pkt 3 w § 2
	pkt 4 w § 2
	pkt 5 w § 2
	pkt 6 w § 2
	pkt 7 w § 2
	pkt 8 w § 2

	§ 3
	ust. 2 w § 3
	pkt 1 w § 3 ust. 2
	pkt 2 w § 3 ust. 2
	pkt 3 w § 3 ust. 2

	ust. 4 w § 3
	ust. 5 w § 3

	§ 4
	ust. 2 w § 4

	§ 5
	ust. 2 w § 5
	ust. 3 w § 5

	§ 6
	ust. 2 w § 6
	ust. 3 w § 6
	ust. 4 w § 6
	ust. 5 w § 6
	ust. 6 w § 6

	§ 7
	§ 8
	Uzasadnienie


